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¿Por qué la Construcción?

Ç Importancia económica, global, nacional

ÇProblemas y desafíos

¿Por qué la Madera?

ÇOportunidades

Señales actuales  de la economía global

Ç Señales ambientales, cambio climático,

reducción GEI, huella hídrica, economía

circular, reducción de residuos, etc.

Ç Señales sociales, déficit de viviendas,

condiciones de habitabilidad, acceso a

vivienda, puestos de trabajo.

Ç Señales económicas, creación de valor,

desarrollo económico, productividad,

reactivación económica.



La industria de la construcción y su efecto multiplicador 

Ç Aporte aproximado de 13% al PIB mundial.

Ç 7% de la población mundial activa trabaja en labores vinculadas a la industria de la construcción.

ÇLa mayor importancia de este sector productivo es el efecto multiplicador en otros sectores de la

economía.

ÇSector demandante de insumos vinculados a industrias de: materias primas, manufacturas,

transportes, energía, recursos financieros, cadenas de comercialización, logística, servicios varios,

entre otras.

ÇSector generador de empleos y reactivador de la economía

ÇEn el mediano y largo plazo, las obras construidas aportan a una mayor competitividad de los países

ÇComportamiento contra cíclico. En períodos recesivos los instrumentos de reactivación se orientan en

forma intensiva a la construcción, preferentemente de infraestructura pública y viviendas sociales, a

objeto de reactivar la economía y promover la creación de puestos de trabajo.



Indicadores de la construcción como predictores de la economía  

Ç Indicadores relacionados con esta actividad se utilizan como referentes para las proyecciones de la actividad

económica a nivel mundial y nacional. Índices de permisos de edificación autorizados, de viviendas iniciadas, o de

materiales movilizados (hormigón, acero y cemento), son parámetros utilizados para la predicción del PIB.

ÇTasa de viviendas EE.UU.

es también predictor de

mercado internacional de

la madera aserrada,

tableros y de productos

elaborados de madera.



Sector de la construcción en Chile: PIB

Participación de la construcción en el PIB nacional
Fuente: INFOR, en base a BCCH

Crecimiento del  PIB nacional y el PIB de la construcción
Fuente: INFOR, en base a BCCH

ÇParticipación de la construcción en el PIB de Chile, crece en forma importante últimos 20 años 4,8%

ÇPromedio entre los países integrantes de la OCDE: del orden de 5,2%, últimos años

ÇPromedio de América Latina al año 2018 con un 6,4%. (CEPAL, 2019).



Ocupación en la industria de la construcción en Chile 

Ocupación en el sector de la construcción en Chile
(ocupación en miles de personas y participación (%) en el empleo nacional)

Fuente: INFOR, en base a BCCH

ÇParticipación construcción en empleo nacional 2019: 8,6%

ÇQuinquenio 2015- 2019, promedio anual: 8,6%.

ÇAmérica Latina y el Caribe: 7,3%, año 2018 (CEPAL)

ÇPersonas ocupadas año 2019 en Chile: 770.000 personas

ÇPromedio anual quinquenio 2015-2019: 738.000 personas (BCCH)



Evolución de la edificación habitacional en Chile 

ÇEntre los subsectores de la industria de la construcción, es el

de la edificación habitacional el que se vincula más

directamente con el uso actual y potencial de la madera, por

sobre la edificación no habitacional y la infraestructura

pública.

ÇEntre el 2016 y el 2019, la superficie anual construida de

viviendas crece un 27% y el número anual de viviendas crece

un 25%

ÇLa construcción de obras públicas es relevante en el rol

reactivador. De acuerdo al Consejo de Políticas de

Infraestructura (CPI), se estima que en Chile por cada 10% de

aumento de inversión en infraestructura pública, el PIB per

cápita crece en promedio 1,7%.

Índice de superficie construida y 

número de viviendas

Fuente BCCH, año base 2010



Déficit habitacional en Chile

Evolución del déficit habitacional cuantitativo en Chile

(miles de viviendas/año)
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social; Encuesta CASEN 2017

Distribución del déficit habitacional 

cuantitativo en Chile por quintil de ingreso
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social; Encuesta CASEN 2017



Industria de la  construcción y la inversión en capital fijo

Participación en formación de capital fijo bruto por 

sector de la economía, año2017
Fuente: INFOR, en base a BCCH

Formación de capital fijo bruto en Chile, 

participación por tipo de activo
(Fuente: INFOR, en base a BCCH)

ÇEn inversión bruta en activos fijos en Chile el año 2017, el sector de la construcción aporta el 3,1%

ÇQuinquenio 2013- 2017, el 54,3% de la inversión financiada por diferentes sectores económicos corresponde a activos

generados por sector construcción: edificación residencial (16,4%); como no residencial y obras de ingeniería (38,1%).

ÇSectores que invierten en construcción: Ind. de servicios inmobiliarios 32%; Minería 20,7%; Suministros de agua, gas

luz y gestión de desechos 12,9% y Administración pública 12,5%.



Tendencias en el precio de las viviendas 

Índice de precios de viviendas
Fuente: INFOR, en base a BCCH, año base 2008

ÇTendencia global en últimas décadas: Incremento del precio de las

viviendas en diferentes regiones del mundo, a tasas superiores al

aumento del costo de la vida.

ÇEn la mayoría de los países resulta más caro la adquisición de una

vivienda hoy en relación al costo de hace diez años. (Compass

International, citado por F. Zilic).

ÇTendencia se explica en parte por los mayores estándares

constructivos, menor disponibilidad e incremento del valor de

suelos urbanos y, en gran medida, a un estancamiento en los

niveles de productividad.

ÇLa construcción no ha creado economías de escala en base al

incremento de los volúmenes.

ÇEntre los años 2011 y 2019, el valor de los ingresos en Chile se incrementan en un 24% y en el mismo período el

precio de las viviendas presenta un alza de 68%.



Precio y acceso a la vivienda 

Costo de acceso a una vivienda,

en número de años de sueldo medio 
Fuente: DRS Ing. y Construcción, CDT-CChC, 2019

ÇEl año 2019, en el cual el incremento del PIB en Chile alcanza a 1,1%, los costos de la construcción de viviendas se

incrementan en un 10% en relación al 2018 (CCHC, DRS, 2019)



Costos de construcción y posibles acceso a la vivienda 

Dentro de las posibles estrategias para frenar el alza de los costos de construcción, identificadas 

dentro del sector (CDT- CCHC, DRS Ing., Diálogo técnico evolución de los costos de la 

construcción y tendencias en proyectos residenciales www.cdt.cl), se destacan las siguientes 

opciones: 

ÇConsiderar el proceso constructivo con una visión integral, no son procesos aislados.

Ç Integración temprana de los proveedores (materiales, dimensiones).

ÇDar paso a la industrialización, innovación en métodos constructivos y tecnologías.

ÇMejor y mayor coordinación.

ÇControl de costos permanentes.



Propiedad de la vivienda en Chile 

Distribución de los hogares según propiedad de la vivienda 
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social; Encuesta CASEN 2017

Porcentaje de hogares propietarios por quintil de ingreso
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social; Encuesta CASEN 2017

ÇNo obstante el valor de las viviendas crece en forma constante los últimos 20 años y la relación precio/ingreso medio

del país se presenta entre las más altas a nivel mundial, el país tiene un alto porcentaje de propietarios, en relación a la

región y a algunos países desarrollados

ÇPorcentaje disminuye desde el año 2006 al 2017 por incremento de los precios y por un alza de los hogares

unipersonales o bipersonales, segmento más proclive al arriendo.



Financiamiento de la vivienda en Chile 

Distribución de los hogares según modalidad

de financiamiento de la vivienda 
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social; Encuesta CASEN 2017

ÇElevado porcentaje de propietarios de viviendas en Chile,

a pesar de los altos precios de éstas, se explica por el

acceso a financiamiento tanto público como privado.

ÇEstudio BID, el 2014, ya destacaba el agresivo

crecimiento del financiamiento a la vivienda en los

últimos 25 años.

ÇDe acuerdo al BID, el gasto público en vivienda como

porcentaje del PIB de Chile es superior a la mayoría

de los países desarrollados, debido a que en Chile

los subsidios son mayoritariamente para la compra de

viviendas. (BID, 2014, Financiamiento de la vivienda en

Chile NOTA TÉCNICA # IDB-TN-693).

Ç Importancia de seguridad de acceso de vivienda de madera a financiamiento

ÇEntrevista a encargados hipotecarios en bancos.

ÇPosibles estrategias: fondo garantía hipotecaria (PEM), acceso vía compañías de seguro (Zilic, Polomadera)



Productividad laboral en el sector de la construcción 

ÇEn dos décadas, el crecimiento de la productividad laboral en la construcción a nivel mundial, se incrementa en

promedio anual en torno al 1%, industria manufacturera 3,6% y en la economía mundial 2,8% (Instituto Global

McKinsey, 2017).

ÇFalta de dinamismo en la evolución de la productividad en el sector se presenta como un obstáculo relevante para

satisfacer la necesidad global de infraestructura y vivienda.

ÇMedidas sugeridas: repensar procesos de diseño e ingeniería, mejorar la adquisición y gestión de la cadena de

suministro, optimizar la ejecución en el sitio, promover la tecnología digital, incorporar nuevos materiales y

automatización avanzada, capacitación de la fuerza laboral.

ÇProductividad laboral en la industria de la construcción en Chile: US$ 37.000/trabajador/año, países OCDE sector

construcción US$63.400 (CLAPES UC, año 2016). Promedio economía Chile US$ 50.100 (2016)

Ç En los 20 años evaluados se alcanzó un incremento medio anual de la productividad de 0 en el caso de la

construcción en Chile, y de 1,7% en la economía nacional. Países OCDE, Construcción 1,1%.

ÇSe estima (CLAPES UC) que la menor productividad del sector construcción en relación al resto de la economía, ha

generado en promedio pérdidas anuales del 1,5% del PIB de Chile en los 20 años evaluados.



Productividad total de factores (PTF) en el sector de la construcción 

Período 1990-1995 1995-2000 2000-2005 2005-2010 2010-2015 2016 2017 2018

Agricultura pesca y caza 5,8% 3,3% 6,7% 3,1% 0,9% 0,7% -0,5% 4,1%

Minería 1,5% 2,5% -8,1% -8,4% -8,5% -2,7% -1,4% 0,2%

Industria 3,5% 0,9% 0,7% -1,0% -1,0% -2,2% -0,5% 3,4%

Electricidad , gas y agua 9,4% -1,6% 1,8% -6,3% 0,7% -4,1% -0,9% 4,0%

Construcción 2,6% -0,7% 2,1% -1,7% -3,0% -0,4% -6,0% 1,0%

Comercio Hoteles y restaurantes 6,9% -1,2% 3,1% 3,6% 2,1% -2,1% 1,4% 3,4%

Transporte y comunicaciones 3,6% 2,9% 1,5% -1,2% 2,2% 2,9% 0,7% 1,8%

Servicios 1,8% 0,9% 3,0% 1,7% -0,1% -0,5% -2,8% -0,1%

Productividad total de factores en la construcción
Fuente: Comisión Nacional de Productividad (CNP)

ÇLa productividad en la construcción es un tema que ha

despertado la preocupación de la política pública. En octubre de

2019, el gobierno mandató a la CNP la realización de un estudio

de productividad en el sector de la construcción.

ÇDespués de la minería, es la construcción el sector que presenta

un menor dinamismo en relación a su productividad, con

incidencia en los costos y tendencia alcista de precios.

Productividad total de factores por actividad económica
Fuente: Comisión Nacional de Productividad



El uso de madera y su efecto potencial en la productividad, costos y 

precios de viviendas

ÇLa masificación del uso de la madera, se presenta como una opción altamente conveniente para mejorar los niveles de

productividad de esta industria.

ÇCiertas características del material, como su mejor relación peso/resistencia, su versatilidad, adaptabilidad,

trabajabilidad y el tratarse de una construcción en seco, se suman a las altas posibilidades para ser trabajado en formato

de estructuras prefabricadas, en forma panelizada o en módulos, disminuyendo los tiempos de construcción en obra.

ÇMateria prima con atributos especiales para ser utilizada en procesos de construcción industrializada.

ÇConstrucción industrializada: òlaproducción, bajo condiciones controladas y acciones repetitivas, de componentes,

partes o totalidad de inmuebles, que son prefabricados o construidos fuera de sitio. Son considerados como elementos

de construcción industrializada pequeños componentes y sistemas lineales, hasta sistemas panelizados (2D) y sistemas

volumétricos modulares (3D)ò(Brito M., Construye 2025)

ÇEntre los principales materiales estructurales utilizados en la construcción de viviendas solo tres se reconocen como

susceptibles de utilizar en la construcción industrializada: hormigón, acero y madera.



El uso de madera y su efecto potencial en la productividad, costos y 

precios de viviendas

ÇEn el 2017, la participación de la madera como material

estructural principal en los muros de las viviendas nuevas

autorizadas para construir alcanzaba al 18%,

posicionándose como el segundo material en importancia

en el sector habitacional después del hormigón.

ÇEn el segmento construcción de casas, la madera

participa con el 33,5% de la superficie total construida,

seguida por el ladrillo con el 21%.

ÇEl ladrillo, material no está considerado dentro de las

opciones para construcción industrializada, o en la

producción de estructuras prefabricadas, y se trata de un

tipo de construcción en húmedo.

ÇNuevos planes de densificación urbana, se concentran de

proyectos de mediana altura, segmento que se debe

abordar para impulsar uso de la madera.

Participación en la superficie total de casas, 

según material predominante en el muro,

obra nueva, año 2017
Fuente: INFOR en base a datos del INE



El uso de madera y su efecto potencial en la productividad, costos y 

precios de viviendas

Participación de Madera 

como material principal en 

muros

Metros cuadrados 

contruidos año 2017

Construcción habitacional en edificios 0% 5.418.340

Construcción habitacional en  casas 35% 5.345.813

Ampliaciones 61% 895.609

Edificación no habitacional 13% 4.600.405


